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direccion integral de proyectos

el sector inmobiliario: la colaboracion como apoyo para

una recuperacion efectiva

Las cifras del sector inmobiliario nunca llegaran a aproximar-
se a las 800.000 viviendas construidas anualmente en los
anos del boom, por razones que a dia de hoy, son de todos
conocidas.

Conseguir una produccion razonable y responsable, de
entre 250.000 y 300.000 viviendas, harfa que el sector se
normalizara y esto depende, principalmente, de que se eli-
mine el stock que poseen las entidades financieras, y de
que los demandantes vuelvan a tener confianza en la situa-
cién econdmica y social, confianza que, dificiimente, pue-
de conseguirse si la economia no crece y la tasa de paro
sigue superando el 20%. El como conseguir este objetivos
no tiene una respuesta facil y mucho menos es un tema
para tratar de forma superficial pero si podemos reflexionar
sobre algunos aspectos que nos encaminen a la solucion.
En estos Ultimos anos se ha puesto de manifiesto la nece-
sidad de un cambio de modelo productivo; no obstante,
para llegar a esto se necesita tiempo, perseverancia 'y mu-
chos emprendedores dispuestos a llevarlo a cabo. Quera-
mos 0 no, el sector de la construccién y todas las activida-
des que se relacionan con él, van a seguir siendo un pilar
importante de nuestra economia. No obstante para que se
resuelvan los problemas y debilidades del sector en el me-
nor tiempo posible harfa falta actuar en distintos frentes.
Respecto a las entidades financieras, sin generalizar, y con
el fin de atajar el principal problema con el que éstas se
enfrentan -purgar los excesos inmobiliarios-, es necesario
acelerar la venta de estos activos mediante un ajuste de
precios. Hay que imprimir rapidez a este proceso, dotando
a sus unidades inmobiliarias de mas y mejores recursos
materiales y humanos. Ademas, es razonable que conti-
nlie una estrecha colaboracion entre las entidades finan-
cieras y las empresas privadas que aln se mantienen en el
sector, en la medida que estas Ultimas son conocedoras,
por su experiencia, de la gestion inmobiliaria.
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En Sodinur estamos trabajando con varias entidades finan-
cieras en distintos proyectos a las que ofrecemos nuestros
servicios 360°, realizando tanto la gestion de la comerciali-
zacion, como la finalizacién de obras inacabadas o la ges-
tién de suelos o proyectos paralizados en cualquiera de
sus fases.

La Administracion, ahora mas que nunca, debe ayudar
abreviando procedimientos y desregulando la compleja
normativa desarrollada en los Ultimos afos sin caer en
faciles simplificaciones ya que esta trama burocrética con-
lleva un incremento considerable de los costes de la edifi-
cacion y un alargamiento inaceptable de plazos.

Somos conscientes que ni la bajada de IVA al 4%, ni la ba-
jada de precios esta contribuyendo de manera contunden-
te a reactivar la demanda, no obstante pensamos que hay
que continuar intentando incentivar la demanda, activando
una politica fiscal que, de manera excepcional, movilice
estos activos.

La apuesta por la rehabilitacién es otra medida que la
Administracion debe llevar a cabo de una vez por todas.
La rehabilitacion supone no solo la mejora de la calidad
de vida de las personas que habitan estas viviendas y la
reduccion del consumo energético, sino también, a crear
empleo en el sector méas castigado por la crisis, la cons-
truccion, dando oportunidades laborales a una parte de la
poblacién que tiene escasas alternativas y, en consecuen-
cia, se activara la demanda.

Estas medidas dependen del esfuerzo de todos los partici-
pantes del sectory su trabajo conjunto, siendo conscientes
de que el objetivo de todos es comUn y va mas alla de los
intereses particulares inmediatos.
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La Consejera visito las viviendas
la semana en que se realizé la

entrega, unavisita en la que pudo
comprobar que la VPO puede
ser una vivienda de calidad.

La Consejera de Obras Publicas y Vivienda, Josefina Cruz, visita la
promocion Residencial Ebano, 145 VPO entregadas en Sevilla.

Dias pasados, y cumpliendo los plazos estimados, se rea-
lizd la entrega de 145 viviendas promovidas y construidas
por Sodinur en el Poligono Aeropuerto de Sevilla.

Estas viviendas se sortearon en septiembre de 2008 entre
mas de 3.800 solicitantes, entre los que salieron elegidos
los 145 adjudicatarios que recibieron las llaves de su vivien-
da, para la mayoria un deseo que llevan afios esperando
ver cumplido.

Conscientes de que hoy dia es complicado para muchos
promotores privados llevar a buen término o en plazo pro-
mociones de esta envergadura, la Consejera de Obras PU-
blicas y Viviendas quiso conocer la promocion entregada
de mano de algunos de lo que ya eran vecinos de Resi-
dencial Ebano. La visita fue secundada por representantes
de EPSA, empresa que adjudicé a través de concurso el
suelo a Sodinur y del BBVA, entidad que ha financiado la
promocion.

Los asistentes recorrieron las zonas comunes de la promo-
cion junto a los representantes de Sodinury de los provee-
dores que habian participado en la construccion, asi como
de varios vecinos que mostraron sus viviendas durante la
visita.

Residencial Ebano est4 compuesto por 145 viviendas de 1
a 3 dormitorios con garaje y trastero vinculados, con super-

ficies que oscilan entre los 49 m2y los 89 m2 Utiles y han te-
nido un precio entre 94.342 y 158.681 euros (IVA incluido).
La promocién cuenta, ademas, con locales comerciales
donde se implantaran nuevos servicios y negocios destina-
dos a los nuevos vecinos del sector. La promocion ha es-
tado financiada por la entidad financiera BBVA y construida
por la empresa del grupo, SDN Sodinur Construcciones.
Al tratarse de viviendas protegidas han contado con pre-
cios asequibles y con las ayudas que
han proporcionado las Administra-
ciones autondmica y estatal, tanto
para hacer frente al pago de la entra-
da de la vivienda (AEDE), como para
descontar de la futura cuota hipote-
caria, ayudas pertenecientes al Plan
de Vivienda 2005-2008.

Gracias a la metodologia de trabajo
de la Ingenieria Concurrente llevada
a cabo con los proveedores, han
podido cumplirse los plazos, los
costes, asi como las calidades de la
ejecucion y la seguridad en la obra,
terminando la edificacién con cero
accidentes.

Entregadas 60 nuevas viviendas
protegidas en Puerto Real (Cadiz)
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Sodinur ha desarrollado un edifi-
cio de 60 viviendas protegidas de
régimen general en venta en Puer-
to Real, concretamente en la zona
denominada Casines, un nuevo
nlcleo residencial del municipio
en plena expansion donde ya viven
numerosas familias.

El pasado septiembre, después
del plazo de ejecucioén fijado, se
hizo entrega de estas viviendas —fi-
nanciadas por Cajasol - en la no-
tarfa del municipio a los 60 adjudi-
catarios resultantes del sorteo que
se celebrd el verano de 2009 entre
més de 1.000 solicitudes.

Esta promocién llamada Edificio
Mizar consta de varios bloques de
viviendas que bordean la parcela

dejando un amplio patio ajardina-
do y privado con zona de juegos
infantiles. Esta formado por vivien-
das de 2, 3 y 4 dormitorios, todas
con garaje y trastero vinculados,
situados en la planta sétano. Tam-
bién dispone de locales comercia-
les en la fachada que da a la Ave-
nida 14 de Abril, la principal arteria
de Casines.

Los adquirientes han podido bene-
ficiarse de las ayudas destinadas a
este tipo de viviendas recogidas en
el Plan de la Vivienda 2008-2012,
por lo que han optado a una ayu-
da directa a la entrada de hasta
10.000 € vy de las reducciones de
la cuota hipotecaria con las ayudas
estatales y autonémicas.



Entregada la promocion de 31 VP,
Residencial El Nogal, en Alcala de Guadaira, Sevilla

El pasado mes de septiembre Sodinur
entrego la primera fase de Residencial
El Nogal, una promocioén de 31
viviendas unifamiliares protegidas en
Alcala de Guadaira (Sevilla).

.

Fueron més de 700 solicitantes los que se presentaron al
sorteo de estas viviendas celebrado en junio de 2009; tras
éste los 31 adjudicatarios esperaban tener las llaves de
sus futuros hogares con mucha ilusién. El pasado mes de
septiembre, en la notaria de D. Fernando Mufios Centelles
del municipio, estos adjudicatarios firmaron las escrituras y
pudieron entrar a sus nuevos hogares.

Residencial El Nogal es un proyecto de 31 viviendas ado-
sadas, de 3 dormitorios, 2 banos, garaje, trastero y un am-
plio patio comun para los vecinos de este residencial. Esta
promocién fue adjudicada a Sodinur a través de un concur-
so realizado por el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira
y ha estado financiada por Caja Madrid.

En el disefio del proyecto se ha apostado por la innova-
cion, la sostenibilidad y los criterios de construccion y
disefio bioclimético, que hacen que esta promocién sea
muy eficiente energéticamente. El precio de estas vivien-

das oscila entre los 130.900 € y 140.500 € (IVA incluido),
unos precios a los que hay que descontar las ayudas que
la Administracién da a los adjudicatarios tanto para hacer
frente a la entrada de la vivienda como para la subsidiacién
del préstamo hipotecario, en funcién de las condiciones
econdmicas y familiares de cada persona.

En los proximos meses se haré entrega de una segunda
promocién situada junto a ésta, denominada EI Nogal Il
Fase y compuesta por 39 viviendas de caracteristicas simi-
lares, también acogidas a régimen general de proteccion.

Sodinur entrega las
viviendas protegidas de
Residencial Hytasa de Arahal

Sodinur ha realizado la entrega de las
viviendas de Residencial Hytasa, en
Arahal (Sevilla), unas viviendas protegi-
das promovidas por la sociedad Mes-
ena Inmobiliaria, del Grupo Banes-
to, y de las que Sodinur lleva a cabo la
gestion de la comercializacién y venta.

Este edificio estéa ubicado junto a la es-
tacion de ferrocarril de Arahal, muy proxi-
mo al centro, y formado por un total de
103 viviendas en bloque desde 1 a 5 dor-
mitorios que cuentan con plaza de apar-
camiento y trastero en planta sétano.

De estas 1083 viviendas, 66 de ellas
se acogen a Régimen general y 37 se

destinan a Régimen Especial, distri-
buidas en diferentes cupos a los que
fueron accediendo los adjudicatarios,
desde el sorteo, en funcién de su si-
tuacion econdmica y familiar. Ademas,
los compradores han contado con la
Ayuda Estatal Directa a la Entrada y la
subvencién autbnémima y estatal para
la cuota hipotecaria.

El sorteo de estas viviendas se desa-
rrolld en el Salén de actos del Colegio
Publico El Ruedo entre mas de 300 in-
teresados de los que se escogieron los
adjudicatarios que han podido recibir
sus viviendas recientemente, tras la fi-
nalizacion de la obra.

SODINUR

3



4

Sodinur y la innovacion
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sodinur continlia su apuesta por la innovacion participando en un

proyecto de investigacion para desarrollar ventanas inteligentes

El proyecto, denominado Vesta se
desarrollara en colaboracion con
Emvisesa y Telvent

Sodinur llevara a cabo el proyecto de investigacion Vesta,
que tiene por objetivo el diseno y desarrollo de una ventana
inteligente para las viviendas, junto con la empresa Telvent
(Abengoa), la empresa municipal de la vivienda de Sevilla,
Emvisesa, y la colaboracion del Instituto Universitario de
Arquitectura y ciencia de la construccion de la Universidad
de Sevilla, el grupo de investigacidon Termotecnia del De-
partamento de Ingenieria Energética de la Universidad de
Sevilla, el grupo de investigacion Arquitectura, Patrimonio
y Sostenibilidad: Acustica, lluminacién y Energia adscrito
al Instituto Universitario de Arquitectura y Ciencias de la
Construccién de la Universidad de Sevilla, el grupo de in-
vestigacién CASIP integrado en el Centro de Investigacion
en Tecnologias de la Informacién y Comunicaciones de la
Universidad de Granada y el grupo de investigacion Emo-
cion y Cognicion de la Facultad de Psicologia de la Univer-
sidad de Mélaga.

Con estas nuevas ventanas el usuario ya no tendra que
preocuparse de subir o bajar las persianas, o abrir o cerrar,
sino que el sistema decidird en cada momento que es lo
mas conveniente para minimizar la demanda energética de
la vivienda.

Para poder hacer estas funciones la ventana se implemen-
tara tanto con sensores que detecten temperatura y hume-
dad interior y exterior, como con actuadores que permitan
el accionamiento de los dispositivos instalados en la car-
pinterfa; igualmente, dispondra de tarjetas controladoras
que permitan, a partir de la evaluacion de los datos que
aportan los sensores, decidir cuél es la operacién que mas
conveniente y ejecutarla.

Los usuarios de las viviendas, también podran manipular la
ventana como siempre han venido haciendo, siendo infor-
mados mediante una pantalla informativa que se colocara
en cada vivienda de la repercusiéon que esa decision tendra
en el consumo energético. Esa pantalla aportara, ademas,
datos sobre los consumos en climatizacién y en electrodo-
meésticos. De esta manera se busca optimizar la energia,
con un uso mas racional y mas sostenible de la misma, y
con el consiguiente ahorro econémico para los usuarios.

Sodinur patrocina y participa en €l
workshop internacional de arquitectura: URBAN CHANGE

El workshop internacional de arqui-
tectura: URBAN CHANGE fue organi-
zado de manera conjunta por la Uni-
versidad de Sevilla y la Universidad
de Tongji de Shanghai y fue dirigido
por los catedréticos D. Carlos Garcfa
Véazquez y D.Li Xiangning. El equipo
de profesores de la seccién espafiola
que acudion al evento lo conforma-
ron Marta Barrera , Miguel Gentil, Ra-
mon Pico, Francisco Gémez, Placido
Gonzélez y Javier Caro, arquitecto de
Sodinur.

En el taller participaron 20 estudian-
tes de la Escuela de Arquitectura de
Sevillay 20 estudiantes de la Escuela
de Arquitectura de la Universidad de

Tongji (Shanghai), una de las univer-
sidades chinas mas importantes en
arquitectura e ingenieria.

Durante el taller, los alumnos y pro-
fesores elaboraron propuestas de
intervencién sobre una zona residen-
cial de la ciudad de especial valor pa-
trimonial. Como fruto de este taller se
realizd una reflexion sobre las estrate-
gias de conservaciéon del patrimonio
en la ciudad contemporanea china y
se constituy6 una colaboracion esta-
ble entre ambas universidades.

Este taller tendra una segunda fase
que se celebraré en Sevilla durante la
primavera de 2012.

Teléfono: 955 60 10 50.
sodinur@sodinur.com
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